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/I(aavoituksen alkaessa osana  kaavatyén ohjelmointia laadittavassa  Osallistumis- ja

arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetddn suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen

jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista. (MRL 63 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehdaan asukkaita, jarjestdja, kunnan ja valtion viranomaisia seka

muita osallisia varten. Sen tulisi antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin,

ettd osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun.

Osallistumis-ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéan tarvittaessa suunnitteluprosessin kuluessa. /

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  SUUNNITTELUN KOHDE JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelun kohteena oleva alue (n. 85 ha) sijaitsee Ykspihlajan kaupunginosassa noin viisi kilometria kau-
pungin keskustasta luoteeseen Kokkolan suurteollisuusalueella, Kokkola Industrial Parkissa (KIP). Asemakaa-
van muutosalue rajautuu Satamatien pohjoispuolelle Kemirantien ja Ykspihlajan véliratapihan valiselle alu-
eelle, pohjoisessa aluetta rajaa Nesteen sdilidalue. Asemakaavan laajennusaluetta suunnittelualueen etela-
osassa rajaa Satamatie, Ykspihlajan rata sekd Metsdkatu, Satamakatu ja Sahakatu.

Asemakaavan muutos koskee 31. kaupunginosan rautatiealuetta, 43. kaupunginosan osaa korttelista 1, sa-
tama-, suojaviher- ja katualuetta, 44. kaupunginosan satama-aluetta ja katualuetta seka 49. kaupunginosan
katualuetta. Asemakaavan laajennus koskee kiinteist6ja 272—-401-1-192, 272-401-1-232, 272-871-1-2 ja
272-895-2-26.

Asemakaavan toteuttamisen valittomat vaikutukset keskittyvat suunnittelualueelle seka sen laheisyyteen.
Vililliset vaikutukset tulevat ldhinna kaupungin maankdytdon ohjauksen kautta ymparoiville alueelle, kun
suuronnettomuuksien osalta tunnistetut herkéat toiminnot (koulu, paivakoti tms.) on ohjattu kauemmas KIP:n
alueesta. Muita valillisia vaikutuksia voivat olla vaikutukset suhteessa tyopaikkoihin ja vaestdon ja sita kautta
yhdyskuntarakenteeseen ja kuntatalouteen seka vaikutukset liikennemaariin.

1.2  SUUNNITTELUTEHTAVA - MITA ON TEKEILLA, MITA SUUNNITELLAAN?

Kokkolan kaupunginhallitus on paattanyt kaynnistaa asemakaavan laatimisen kokouksessaan 21.2.2022 § 96.
Suunnittelualue sijoittuu Kokkola Industrial Parkin (KIP) alueelle, joka on Pohjois-Euroopan suurin epdorgaa-
nisen kemianteollisuuden ekosysteemi, jossa toimii useita kemian- ja metallien jalostusteollisuuden yrityksia.
Suunnittelualueelle sijoittuu Kokkolan Voiman kattilalaitos varastokenttineen ja -halleineen seka erillinen va-
rastohalli (Adolf Lahti Oy) Kemirantien varressa. Alueen eteldosassa sijaitsee tyhjilladn oleva Ykspihlajan
vanha koulu seka harrastetiloja. Alueen halkaisee Satamatie seka Ykspihlajan rata.

Kaavamuutoksen ja -laajennuksen tavoitteena on tutkia alueen korttelirakennetta ja kdyttotarkoituksia siten,
ettd alueelle voitaisiin sijoittaa tehokkaammin uusi tai uusia tehdasyksikkoja (T/kem -merkinnan laajennus).
T&ta varten tutkitaan Voimalantien siirtoa/poistoa seka Kokkolan Voiman varastokenttien laajuutta. Alueelle
sijoittuvan dyynin osalta tutkitaan ekologisena kompensaationa vastaavan luontokohteen suojelua tarkaste-
lualueen eteldosassa (Ykspihlajan vanhan koulun ldheisyydessa). Eteldosan asemaakaavoittamaton alue on
tavoitteena osoittaa satama-, rautatie- ja yleisen tien alueeksi.

Asemakaavassa madritelldan alueen tuleva kdytto: mita sailytetdan, mita saa rakentaa, mihin ja milla tavalla.
Kaavassa ratkaistaan mm. rakentamisen maara, rakennusten sijainti seka kayttotarkoitus. Suunnittelussa
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huomioidaan mm. Ykspihlajan asuinalueen laheisyys, suojellun dyynin ekologinen kompensointi, alueen ar-
vokkaat rakennukset, Patamaen pohjavesialueen ldheisyys sekd muut kaavatyon yhteydessa esiin tulevat

asiat.

2  LAHTOKOHDAT

2.1  SUUNNITTELUJARJESTELMA

Maankadytén suunnit- VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET (VAT)

tel Uja rjeste Iman 1ahto- Valtioneuvosto hyvdksyy.

koh k @ Varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
onhtana on tarkentuva kuntien kaavoituksessa sek& valtion viranomaisten toiminnassa.

suunnittelu, jossa val-

takunnalliset alueiden- (@] MUARIURRRALE
. . . . Teht&véna on ratkaista valtakunnalliset, maakunnalliset ja seudulliset

kayttotavoitteet seka alueiden kaytan kysymykset.

yleispiirteiset kaavat,

eli maakuntakaava ja O
yleiskaava,  ohjaavat

yksityiskohtaisten ase-

makaavojen suunnitte-

lua.

YLEISKAAVA

Tehtdvdna on yhdyskunnan eri toimintojen, kuten asutuksen,
palvelujen ja tyopaikkojen seka virkistysalueiden sijoittamisen
yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen.

Yleiskaavoituksella ratkaistaan tavoitellun kehityksen periaatteet
ja yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen laatimista.

. ASEMAKAAVA

Ohjaa suoraan rakentamista, méaaritellaan alueen
tuleva kdyttd: mitd sailytetddn, mitd saa rakentaa,
mihin ja milla tavalla. Kaavassa osoitetaan esim.
rakennusten sijainti, koko ja kayttétarkoitus.

RAKENTAMINEN

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Maakuntakaava

Kokkolan kaupunki kuuluu Keski-Pohjanmaan maakun-
taan ja alueella on voimassa Keski-Pohjanmaan maa-
kuntakaava. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on
edennyt vaiheittain siten, etta ensimmainen vaihekaava
vahvistettiin ymparistoministeridssa 24.10.2003, toinen
29.11.2007, kolmas 8.2.2012 seka neljas 22.6.2016. Vii-
des maakuntakaava on saanut lainvoiman 3.1.2022.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu ympa-
ristovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen
alueeksi (TT), logistiikka-alueeksi (lo) ja satama-alueeksi
(LS). Ykspihlajan rata on osoitettu parannettavana rata-
osuus ja lilkkennepaikka -merkinnalla. Alueen itdpuolelle
sijoittuu tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjave-
sialue (pv).

Lisatietoja:
keski-pohjanmaa.fi/maakuntakaava-ja-alueiden-kaytto
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Ote vahvistettujen vaihemaakuntakaavojen yhdistelmasta.
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2.2.2 Yleiskaava

2.2.2.1 Strateginen aluerakenneyleiskaava 2040

Strateginen aluerakenneyleiskaava 2040 on koko kunnan kattava yleispiirteinen maankaytonsuunnitelma,
joka on laadittu oikeusvaikutteisena. Aluerakenneyleiskaavan esitystapa poikkeaa perinteisesta yleiskaavasta
ja kaavassa alueidenkayttdvarauksia tarkastellaan strategisella, yleispiirteiselld tasolla avainteemoittain.
Strateginen aluerakenneyleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.3.2022.

Strateginen aluerakenneyleiskaava ei korvaa alueellaan olevia oikeusvaikutteisia yleiskaavoja annettuun kaa-
vamaardykseen perustuen.

Lilkenne avainteemassa suunnittelualueen lounaisosa on osoitettu satamaksi, jota kehitetdaan niin, etta sa-
tama sailyttaa statuksen Suomen suurimpana irtotavara- eli bulkkisatamana, Suomen suurimpana transito-
lilkennesatamana seka vahintdan 3. suurimpana yleissatamana.

Kaksoisraide Kokkola-Ykspihlaja-merkinnalla on osoitettu yhteysvali Kokkola—Ykspihlaja siihen liittyvine eri-
tasotarpeineen. Kehittamistoimien ensisijainen tavoite on Kokkola—Ykspihlaja —rataosan valityskyvyn paran-
taminen. Kehittamistoimiin liittyy keskeisesti eritasojen toteuttaminen, joilla parannetaan liikenneturvalli-
suutta ja sujuvoitetaan muuta liikennetta. Rataosaan liittyvat eritasotarpeet suunnittelualueella tai sen valit-
tomassa laheisyydessa:

e Satamatien ja Ykspihlajan ratapihan eritaso (kiireellisyysluokka2)
e Sataman alikulku / Metsdkatu (kiireellisyysluokka2)
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Lilkenne avainteema, laiva- ja veneliikenne. Satama-alue  Liikenne avainteema, raideliikenne. Kaksoisraide Kokkola-Ykspihlaja
punaisella rajauksella punaisella katkoviivalla ja uudet eritasoristeykset punaisella neli6lla.
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Ty6paikka-alueet avainteemassa pdaosa suunnittelu-
alueesta on osoitettu KIP:n alueeksi, jota kehitetdaan
suurteollisuuden monipuolisena toimintaymparistona,
jossa toimii korkeatasoinen teollinen infrastruktuuri ja
palvelutarjonta. Sekundaaritoimintoina alueella kehite-
tdan suurteollisuutta tukevia palveluja, muita logistisia
toimintoja sekad alueen oman prosessijatteen sijoitta-
mismahdollisuuksia. Kaavoituksessa ja muussa maan-
kdytdssa mahdollistetaan my6s uusien toimintojen si-
joittuminen, ymparistonakokohdat sekd lahialueen
asukkaiden elinymparistd huomioiden. Alueen itdosaa
kehitetdadn pohjavesialueen asettamin rajoituksin.

Tyopaikka-alueet avainteema. KIP:n alue harmaalla rajauksella.

2.2.2.2 Suurteollisuusalueen osayleiskaava

KOKKOLA 10
KARLEBY

Suunnittelualueen pohjoisosa sijoittuu oikeusvai-
kutteisen suurteollisuusalueen osayleiskaavan alu-
eelle (vahv. 6.12.1995), jossa suunnittelualue on
osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T) sekd ym-
paristohairioita aiheuttamattoman teollisuuden
alueeksi (TY), rautatieliikenteen alueeksi (LR) ja ka-
tualueeksi. Lisdksi alueen reunassa kulkee suurjan-
nitelinja.

Ote suurteollisuusalueen osayleiskaavasta. Suunnittelualueen
likimaarainen rajaus punaisella.

2.2.2.3 Kokkolan yleiskaava 2010

Pienelta osin suunnittelualueen eteldosassa
on 13.1.1992 hyvaksytty oikeusvaikutukseton
Kokkolan yleiskaava 2010, jossa suunnittelu-
alue on selvitysaluetta (ES), rautatiealuetta
(LR) ja vesiliikenteen aluetta (LV).

Ote oikeusvaikutuksettomasta Kokkolan yleiskaava
2010:sta. Suunnittelualueen likimaardinen rajaus punai-
sella.
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2.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaa-
voja:

- Hyvaksytty 28.2.1989, osoitettu katualuetta.

- Hyvaksytty 30.11.1994, osoitettu katualuetta.

- Hyvaksytty 12.5.2003, osoitettu teollisuusraken-
nusten korttelialuetta, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan
tai varastoivan laitoksen (T/kem).

- Hyvaksytty 30.8.2010, osoitettu teollisuus- ja va-
rastorakennusten sekd logistiikkatoimintojen
korttelialuetta (T/log), rautatiealuetta (LR), suo-
javiheraluetta (EV) ja energiahuollon korttelialu-
etta (EN).

- Hyvaksytty 29.9.2014, osoitettu energiahuollon
korttelialuetta (EN) ja katualuetta.

Ote asemakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen likimaarai-
nen rajaus on osoitettu punaisella.

2.3 SELVITYKSET

Alueelle on aiemmin laadittu seuraavat selvitykset:

e Suurteollisuusalueelle on laadittu vuonna 2010 selvitys turvallisuusriskeistd, (Kokkolan suurteolli-
suusalueen turvallisuusriskikartoitus maankayton suunnittelua varten. Gaia Consulting Oy, 2010)

o Kokkolan kaupungin meluselvitys 2012. WSP, 2013.

o Kokkolan sataman kehittamissuunnitelma 2010-2030

e Kokkolan ja Ykspihlajan ratapihojen tarveselvitys (Liikennevirasto, Ramboll, 2017)

e Kokkola—Ykspihlaja, Toiminnallinen parantaminen, yleissuunnitelma (Liikennevirasto, Aihio arkkiteh-
dit, A-insinoorit, VR Track, 2012)

e Hopeakivenlahdentien ja satamatien liittyman eritasosuunnitelma 2012

e Kantasatamantien asemapiirros, luonnos 17.2.2021 (Kokkolan kaupunki, 2021)

e Kokkola Ykspihlaja, lastenkodin alueen liikennejarjestelyt, skissi 7.1.2019 (Kaupunkisuunnittelu,
2019)

Kaavaprosessin yhteydessa alueelle laaditaan seuraavat selvitykset:
e Luontoselvitys
e Hulevesisuunnitelma
e Tarindselvitys
o Meluselvitys
e Suuronnettomuusselvitys
e Dyynikompensaatio
e Havainnekuva
e lImastovaikutusten arviointi
e Vaikutusten arviointi
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3 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huo-
mioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vai-
kutuksia. Vaikutusten arvioinnin pohjana kdytetaan tehtyja selvityksia seka asiantuntijoiden ja osallisiksi maa-
riteltyjen kannanottoja. Kaavan vaikutukset arvioidaan tyon edetessa maankdytto- ja rakennuslain mukai-
sesti suhteessa alueen tai ympariston nykytilaan ja kirjataan kaavaselostukseen:

Vaikutustarkasteluja tehdaan osittain karttaperusteisesti tutkimalla suunnittelualueen ja lahialueen maan-
kayttoa ja arvioimalla asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia alueen nykytilaan. Osa vaikutustarkasteluista
perustuu laadittuihin suunnitelmiin sekd niiden yhteydessa laadittuihin asiantuntijoiden laatimiin vaikutus-
tarkasteluihin.

4  KAAVAPROSESSI, VUOROVAIKUTUS

4.1  OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN JA ALUSTAVA AIKATAULU

Vaihe/aikataulu Kaavoituksen vaiheet / miten osallistun

Vireilletulo Aloitusvaiheessa kaavan vireilletulosta tiedotetaan Kokkola -lehdessa ja kaupungin
8 11/2022 kotisivuilla (MRL 63 §). Osalliset voivat antaa mielipiteensa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta, kuten kuulutuksessa mainitaan. OAS pidetaan nahtavilla koko kaava-

Kaupunkiraken- ..
prosessin ajan.

nelautakunta

Valmisteluvaihe Asemakaavaluonnos asetetaan yleisesti nahtavilla (MRL 62 §), jolloin suunnitelmaan
voi tutustua ja siitda antaa suullisia tai kirjallisia mielipiteita kuulutuksessa mainitulla

8_11/2022 tavalla. Nahtdvillaolon aikana jdrjestetaan tarvittaessa yleisotilaisuus. Mielipiteiden
Kaupunkiraken- tekotapa ja jattopaikka ilmoitetaan kuulutuksessa. Viranomaisilta ja yhteisoilta pyy-
nelautakunta detdan lausunnot.

Ehdotusvaihe Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville MRL 65 §:n ja MRA 19 §:n mukaan yh-

12/2022_ deksi kuukaudeksi. Tallin osallisilla on mahdollisuus antaa kaavaehdotuksesta kirjal-
linen muistutus kuulutuksessa mainitulla tavalla. Samalla lahetetaan lausuntopyynnot
2/2023 eri viranomaisille. Tarvittaessa jarjestetaan yleisotilaisuus.

Kaupunkiraken-
nelautakunta

Hyvaksyminen Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta. MRL

3_4/2023 67 §:n mukaan kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta on viipymatta lahetet-
tava tieto niille kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla

Kaupunginhallitus  gjessa ovat sita kirjallisesti pyytineet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen on mahdollista hakea muutosta

Kaupunginval- valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa saadetaan (MRL 188 §).

tuusto Kaavan voimaantulosta kuulutetaan, kun paatos on saanut lainvoiman.
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Kuulutukset julkaistaan Kokkola -lehdessa seka kaupungin internet —sivuilla
www.kokkola.fi > Ajankohtaista > Kuulutukset
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Viranomaisyhteistyd

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetetdan viranomaisille tiedoksi.
- Jarjestetaan viranomaisneuvottelu valmisteluvaiheen kuulemisen aikana tai sen jalkeen.
- Tarvittaessa voidaan jarjestdd myos muita viranomais- ja/tai tydneuvotteluita.

- Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja yhteiséilta, joiden toi-

mialaa suunnittelussa kasitellaan.

- Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta ja hyvaksymisaineisto tarvitta-

vine liitteineen lahetetdaan ELY-keskukseen.

- Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan kaupungin rakennustarkastajalle, maakuntaliitolle seka

Maanmittauslaitokselle. ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.

4.2  OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa. Osalliset voivat ottaa kantaa

kaavoitukseen sen eri vaiheissa.

Osallisia ovat (MRL 62 §):

e alueen maanomistajat

e ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-

taa

e neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

O

O O O o O

o

Kokkolan kaupungin eri hallinto-
kunnat

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo
Vaylavirasto (tie- ja rataverkko)
Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallinto-
virasto

Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren
alueen pelastuslaitos

Traficom

Fintraffic

Fingrid Oyj

o

O O O O O O O

Kokkolan Energia Oy

Suomen Erillisverkot Oy /
Suomen turvallisuusverkko Oy
Digita Oy

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

DNA Oy

Cinia Group Oy

Kokkolan yrittajat ry
Keski-Pohjanmaan kauppakamari-
osasto

e Muut osalliset
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4.3 LISATIETOJEN ANTAJAN YHTEYSTIEDOT

YHTEYSTIEDOT / LISATIETOJA

Asemakaava laaditaan yhteistydssa: Kokkolan kaupungin, Plandea Oy:n ja Envineer Oy:n kanssa

Kokkolan kaupunki
Kauppatori 5, PL 43
67100 Kokkola

Kaupunkisuunnittelupaallikko
Jouni Laitinen

+358 44 780 9360
jouni.laitinen@kokkola.fi

Yleiskaava-arkkitehti
Paivi Cainberg

+358 44 780 9364
paivi.cainberg@kokkola.fi

Kaavakonsultti:

Plandea Oy
Pitkansillankatu 1-3 G
67100 Kokkola

Projektipaallikko

Minna Vesisenaho

+358 50 537 4491
minna.vesisenaho @plandea.fi

Kaavoitusinsindori, YKS 691
Ville Vihanta

+358 50 590 6214
ville.vihanta@plandea.fi

Vaikutusten arviointi:

Envineer Oy
Vaasantie 6
67100 Kokkola

Projektipaallikko

Toni Uusimaki

+358 40 187 8408
toni.uusimaki@envineer.fi

Suunnittelija, Arkkitehti SAFA
Teea Uusimaki

+358 400 654 365
teea.uusimaki@envineer.fi
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