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Tassa tyossa tarkastellaan Kokkolan kaupungin suurteollisuusalueella sijaitsevan kaavamerkinnalla
”S”, suojellun dyynialueen kaavamerkinnan purkamisen ekologisia perusteita. Kaavamerkinnan
purkamiselle on tarkoitus suorittaa ns. ekologinen kompensaatio ja suojella suojeluarvoltaan
vastaava dyynimuodostuma toisaalta kaupungin alueelta. Tarkastelussa ovat myos tarkasteluun
valitut mahdolliset kolme kompensaatiokohdetta.

Kaavamerkinnalla ”S” suojeltu dyynikohde sijaitsee Kokkolan Ykspihlajan alueella (Kuva 1)
Kemirantien varressa. Valituista mahdollisista kompensaatiokohteista kaksi sijaitsee niin ikaan
Ykspihlajan alueella ja yksi hieman kauempana Nuolipuron alueella.

7 P Kohderajaukset
Z \ 4 7] s-merkitty kohde

[ Kompensaatiokohteet

»:

KSPIHLA

e AT ) # Haukioijz Santahalf
Y kspitilaja Habloja o Sandhag|

: Yxp\laf‘

Janismaa
Haralaridet

4 0/ipuro A
ghacken

4 A= Koivuhaka ., &

Bjorkhagen

05\ 100" 2000m . © MML Taustakartta 2023
.- 3 = ] ; Y 5 Laatija: TM / Envineer Oy

Kuva 1. Tarkasteltujen kohteiden sijainnit.

Kompensaation tavoitteena on hyvittaa ihmistoiminnasta luonnon monimuotoisuudelle aiheutuvat
heikennykset. Luontotyyppi on yksi taso, jolla kompensaatioita on mahdollista arvioida ja toteuttaa.
Kompensaatiota voidaan toteuttaa my0s lajitasolla. Hyvitys voidaan toteuttaa joko kunnostamalla
heikkolaatuisia ymparistoja (ennallistamishyvitys) tai suojelemalla vastaavat luonnonarvot omaavia
kohteita (suojeluhyvitys). Suojeluhyvitysmenettelyssd kompensaation avulla valtetdan luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaan alueen menettdminen. Ekologista kompensaatiota on
kasitelty laajemmin teoksessa Luontotyyppien soveltuminen ekologiseen kompensaatioon
Suomessa. (Suomen ymparisto 4/2018)



Valtioneuvoston selvityksessd (Raunio ym., 2018) mukaan kompensaatiota voidaan pitaa
ympdristolle aiheutettavien haitallisten vaikutuksen vastapainona, jolloin tavoitteena on
heikennettavan alueen/lajin osalta palauttaa ymparistotilat samalle tasolle, jolla ne olisivat ilman
haittaa aiheutettavien toimenpiteiden suorittamista. Hankkeen aiheuttamat haitat seka tarvittavat
kompensaatiotoimenpiteet on tarkoitus arvioida yhtendisesti ymparistoministerion ohjeiden ja
mittareiden pohjalta. Tavoitteena on, ettd heikentdavat toimenpiteet eivat aiheuttaisi
luonnonmonimuotoisuuden nettohavikkia.

Samaisessa Valtioneuvoston selvityksessa (Raunio ym., 2018) tuodaan myos esille, ettd nykyinen
kaavoituslainsdadanto (maankaytto- ja rakennuslaki) ei sisalla ekologista kompensaatiota koskevia
saannoksia. Kaavoissa tulee kuitenkin huomioida biodiversiteetin suojelu- ja virkistystarpeet, mutta
laki ei edellyta aktiivista uusien luonnon toimintojen luomista tai parantamista. Ndin ollen kunta voi
oma-aloitteisesti pdattda toteuttaa omaa vastuutaan luonnon monimuotoisuuden suojelusta
ryhtymalla luonnonarvoja edistaviin toimenpiteisiin omistamissaan kiinteistoissa.
Kompensaatioiden kayttaminen kaavoituksessa on kaavoittajan ja kaavan hyvaksyvan tahon
paatosvallassa.

2.1 S-merkitty kohde

2.1.1 Dyynimuodostuma

Kaavassa S-merkitty dyynimuodostuma voidaan luokitella metsaiseksi rantadyyniksi, joka on
dyynisukkession viimeinen vaihe. Dyyniaines koostuu padosin hyvin lajittuneesta karkeasta hietasta
/ hiekasta, jonka raekoko vaihtelee vililld 0,06—0,6 mm (Makinen ym. 2011). Kyseisen dyynin lakiosa
sijaitse noin 11 metrid mpy ja leveydeltadn kyseinen dyyni on keskimaarin 50 m. Dyynin korkeus
vaihtelee valilla 7-11 metria mpy. Kapeimmillaan dyynimuodostuma on noin 36 metria ja
leveimmillaan 75 metria. Voimalantie kulkee lounaassa dyynin lapi eristaen eteldan puoleisen pienen
osan dyynia irti muusta kokonaisuudesta. Irrallisella osalla dyynimuodostumaa ei ole juurikaan
luonnonarvoja jaljellda. Alueen morfologia on pysynyt ennallaan, mutta alueen reunan
harvennustoimet ovat muuttaneet sen luonnonoloja ja suojelullista merkitysta voimakkaasti. Myos
suuremmalla, dyynin Voimalantien pohjoispuoleisella osalla geomorfologiassa on havaittavissa
merkkeja jatkuneesta ihmisvaikutuksesta, joka ilmenee muun muassa dyyniin kohdistuneessa
kaivaustoiminnassa. Selkeimmat kaivuujaljet ovat esitetty alla olevassa kuvassa. (Kuva 2) Kaivetut
alueet arvioitiin maastokaynnin perusteella suhteellisen vanhoiksi ja ndin ollen niiden alkuperaa ei
pystytty tarkasti maarittamaan.
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Kuva 2. S-merkitty dyynimuodostuma Voimalaintien pohjoispuolella.

2.1.2 Kasvillisuus ja luontotyypit
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Kuva 3. Dyynin korkeimmalla kohdalla kulkee paljon kéytetty polku.




Alueen puusto on melko nuorta. Vanhojen ilmakuvien (Kokkolan kaupunki) perusteella dyynille on
kasvanut puustoa padosin 1980-luvun jdlkeen, mutta aiemmissa raporteissa on mainittu, etta
alueella on kasvanut hongikko (Hongell & Storbacka, 1989).

Dyynin alueella kasvaa paikoin melko tiheda noin 40-50 vuotiasta mannikkoa ja myos koivuja on
runsaasti. Alueen koivut ovat melko kitukasvuisia ja muistuttavat paikoin tunturikoivuja.
Kasvuhairiot johtunevat alueen koyhasta (hiekkaisesta) maaperastd, merenrannan olosuhteista ja
paikallisesti heikosta ilmanlaadusta. Teollisuuden ldheisyys alueen ilmanlaadussa nakyy myos
valillisena vaikutuksena mm. puiden runkojakalien puuttumisena alueella. Kenttakerrokseltaan alue
on varsin tyypillistd puolukkatyypin (VT) tai kanervatyypin (CT) kangasmetsaa.

Kohteella ei ole erityisida luonnonarvoja. Maasto on paikoin kulunutta ja koko kohteen
luonnontilaisuus on korkeintaan valttava.

Kuva 5. Voimalantien eteldpuoleisen, pienen irrallisen dyynin osan kasvillisuus on muuttunut harvennuksen takia.



2.1.3 Kaavoitus ja maankaytto
Maakuntakaava

Keski-Pohjanmaan maakuntakaavoitusta on tehty vaiheittain ja talld hetkellda voimassa on 4
vaihekaavaa (Kuva 6). Maakuntakaavan 1. vaihekaava on vahvistettu 24.10.2003, 2. vaihekaava
29.11.2007, 3. vaihekaava 8.2.2012 ja 4. vaihekaava 22.6.2016. 5. vaihemaakuntakaavan valmistelu
on aloitettu. Maakuntakaava osoittaa dyynin sijoittumisalueen logistiikka-alueeksi (lIl). Lisaksi
suunnittelualue rajautuu iddassa maakuntakaavassa esitettyyn parannettavaan rataosuuteen ja
liikennepaikkaan (l11). Maakuntakaavassa hankealue on myds osa taajamatoimintojen aluetta (A).
Kaavamerkinnat esitetty taulukossa (Taulukko 1. Maakuntakaavan kaavamerkinnat (ldhde Keski-
Pohjanmaan liitto 2018).Taulukko 1).

Kuva 6. Ote Keskipohjanmaan maakuntakaavan vahvistettujen vaihekaavojen 1.-4. ja 5. vaihekaavan ehdotuksen kaavayhdistelmdstd
9.12.2020 ja oranssin palloin esitetty tarkasteltavat dyynialueet (Iihde: Keski-Pohjanmaan liitto 2018).



Taulukko 1. Maakuntakaavan kaavamerkinndt (Idhde Keski-Pohjanmaan liitto 2018).
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Taajamatoimintojen alue. (111)

Suunnittelumaardys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityishuomio yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen seka alavilla ja avoimilla alueilla saan
dari-ilmididen ja tulvien riskien minimoimiseen. Lisdksi suunnittelussa tulee korostaa
taajamien omaleimaisuutta seka ympadristd-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvojen
huomioimista.

Ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alue. (l)

Logistiikka-alue. (1)
Teollisuus- ja varastoalue. (V)

Suunnittelumaardys: Kohdealueella sallitaan teollista toimintaa sekd sitd tukevia
palveluita ja rakenteita.
Kaupunkikehittamisen kohdealue. (111)

MO02 Maakuntakeskus Kokkola Suunnittelumaarays: Kokkolan kaupunkia tulee kehittaa
Keski-Pohjanmaan maakunnallisena keskuksena. Maakunnallisesti merkittavat palvelut
tulee ohjata joko kaupungin keskustaan tai sitd rajaavan paakatuverkon varsille siten, etta
ne ovat hyvin saavutettavissa paatieverkolta. Vahittdiskaupan suuryksikot tulee sijoittaa
ydinkeskustaan tai valittomasti sen l|aheisyyteen. Suurteollisuutta tulee kehittaa
nykyisella paikallaan sataman ja rataverkon laheisyydessa. Muut ylikunnalliset tyopaikka-
alueet tulee sijoittaa paatieverkon yhteyteen. Nykyistd kaupunkirakennetta tulee
tiivistad. Keskustan ja vanhansatamanlahden alueen vetovoimaisuutta tulee lisdta. Alue-
ja yhdyskuntarakenteen kannalta tarkeiden paateiden toteutuminen ja toiminnalliset
vaatimukset on turvattava.

Parannettava rataosuus ja lilkkennepaikka. (lll)

Suunnittelumaarays: Padradan parantamisen ldhtokohtana tulee olla kaksoisraiteen
rakentaminen koko maakuntakaavan alueelle. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
maankdytdssa on varauduttava tasoristeysten poistamiseen seka lisddntyvien melu- ja
tarindvaikutusten huomioimiseen ja niista aiheutuvien vaikutusten minimoimiseen.
Samoin tulee huomioida kiinteat muinaisjaannokset.

Seututie tai padkatu. (1)

RAKENTAMISRAJOITUS
Maankaytto- ja rakennuslain 33§:n mukaan rakentamisrajoitus koskee maakuntakaavan virkistys- (V), suojelu
(S2) seka liikenteen ja teknisen huollon verkostoja ja alueita. Na&illd alueilla ei lupaa rakennuksen
rakentamiseen saa myontaa siten, ettd vaikeutetaan maakuntakaavan toteutumista. Rakentamisrajoitus ei
kuitenkaan koske kohdemerkintoja, joilla ei kaavan yleispiirteisyys huomioiden ole maariteltdvissa tarkkaa
alueellista ulottuvuutta.

TULVAVAARAN HUOMIOIMINEN
Suunnittelusuositus: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alavilla alueilla huomioida sdan &aari-
ilmididen ja tulvien riskien minimoiminen.



Yleiskaava

Dyyni sijaitsee vireilla olevan Kokkolan keskustataajaman yleiskaava 2030-alueella. Kokkolan
kaupunki on jatkanut yleiskaavaluonnoksen valmistelua vuonna 2020. Suunnittelualueella on
voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 1992 hyvaksyma oikeusvaikutukseton Kokkolan yleiskaava
2010 (Kuva 7), jossa hankealue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T).

Kuva 7. Ote oikeusvaikutuksettomasta Kokkolan yleiskaavasta 2010. (IGhde: Kokkolan karttapalvelut 9.12.2020)
Asemakaava

Ekologista kompensaatiota koskeva dyynikohde sijoittuu 2.7.2003 lainvoimaiseksi tulleen 41
katualue, 43-osa kortt.1, 44-1 sekd katualue ja satama-alue -asemakaavan alueella. Asemakaavassa
kohde on osoitettu (Kuva 8) suojeltavaksi alueen osaksi, jolla sijaitsevat hiekkadyynit tulee sailyttaa
(S). Taulukossa (Taulukko 2) on esitetty kaavamerkinnat dyynin ymparistossa.

Kuva 8. Ote asemakaavasta, 9.12.2020. (ldhde: Kokkolan karttapalvelut 2003)
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Taulukko 2. Asemakaavamerkinndt. (Iéhde: Kokkolan karttapalvelut 2003)
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittdvan
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Energiahuollon korttelialue.

s Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsevat hiekkadyynit tulee sailyttaa.

O~ | Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

2.2 Kompensaatiokohde 1

2.2.1 Dyynimuodostuma

Kompensaatiokohde 1 voidaan luokitella metsdiseksi rantadyyniksi, joka on dyynisukkession
viimeinen vaihe. Dyyniaines koostuu padosin hyvin lajittuneesta karkeasta hietasta / hiekasta, jonka
raekoko vaihtelee vililla 0,06-0,6 mm. (Makinen ym., 2011) Kyseisen dyynin lakiosa sijaitse noin 14
metria mpy ja leveydeltadn kyseinen dyyni on keskimaarin 30 m. Dyynin kapein osa sijoittuu dyynin
eteldosaan, jossa dyynin leveys on noin 29 metrid, kun taas levein osa on pohjoisosassa noin 52
metria. Dyynin itdpuolisella suojasivulla rinteet ovat huomattavasti jyrkempid suhteessa
lansipuoliseen vastasivuun. Dyynin geomorfologiaa ovat muokanneet voimakkaasti alueen
ihmistoiminta, joka ilmenee muun muassa dyynin lakiosissa rakennettuina kohteina ja raunioina.
(Kuva 9)

1
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Kuva 10. lImakuvaote vuodelta 1979. Alueella harjoitettu 6ljyterminaalitoimintaa. Dyynialueen likimédrdinen sijainti esitetty nuolella.



2.2.2 Kasvillisuus ja luontotyypit

Kuva 11. Rakennuksen raunio dyynin pddlld.

Alueen luonnontilaisuus on heikko, silla kohteella on ollut 6ljyterminaalitoimintaa vanhojen
ilmakuvien perusteella aina 1940-luvulta alkaen. Laajimmillaan toimintaa on ulottunut dyynin
lakialueelle saakka, missd on edelleen nahtavilla vanhoja raunioita (Kuva 11). Toiminta on loppunut
2000-luvulle tultaessa.

Luontotyypiltddan dyyni on normaalia metsaisen dyynin kasvillisuutta. Puusto koostuu mannyista ja
koivuista mutta ne ovat kauttaaltaan melko nuoria. Alueella on paljon rakennusten jaanteita ja
vanhoja aitoja yms.

Alueella ei ole erityisida luonnonarvoja. Merkittavimpana arvona kohteella voi pitda ehjana sailyneen
dyynin itdreunalla olevaa melko jyrkkapiirteista dyynirinnetta.

Kuva 12. Metsd dyynillé on nuorta ja késiteltyd.

I, .



Maakunta- ja yleiskaava

Kompensaatiokohde 1 alueella ei ole merkintdja maakuntakaavassa (Kuva 6). Hanke sijaitsee vireilla
olevan Kokkolan keskustataajaman yleiskaava 2030-alueella. Suunnittelualueella on voimassa
kaupunginvaltuuston vuonna 1992 hyvaksyma oikeusvaikutukseton Kokkolan yleiskaava 2010 (Kuva
13).

Kuva 13. Ote oikeusvaikutuksettomasta Kokkolan yleiskaavasta 2010. (ldhde: Kokkolan karttapalvelut 9.12.2020)
Asemakaava

Kompensaatiokohde sijaitsee osittain asemakaavan osoittamalla rautatiealueella (LR) (Kuva 14).
Taulukossa (Taulukko 3) on esitetty kaavamerkinnat alueelta.

Kuva 14. Ote asemakaavasta (2003). (Idhde: Kokkolan karttapalvelut 9.12.2020).

Taulukko 3. Asemakaavan kaavamerkinndt (IGhde: Kokkolan karttapalvelut 9.12.2020).

m Rautatiealue.
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2.3 Kompensaatiokohde 2

2.3.1 Dyynimuodostuma

Kompensaatiokohde 2 voidaan luokitella myds metsaiseksi rantadyyniksi, joka koostuu lajittuneesta
karkeasta hiedasta / hiekasta, jonka raekoko vaihtelee vililla 0,06-0,6 mm. (Makinen ym. 2011)
Kyseisen dyynin lakiosa sijaitse noin 11 metrida mpy ja leveydeltdaan kyseinen dyyni on noin 26 m.
Kapeimmillaan dyyni on noin 17 metria levea ja leveimmilldan noin 41 metria. Dyynin lansipuolelle
sijoittuu tuulen eroosioprosessien muodostama tasainen kulutuspainanne, eli deflaatiopainanne.
(Kuva 15) Kulutuspainanteen ns. aktiivinen vaihe on hidastunut, joka ndkyy muun muassa
puistomaisen mannikon runsastumisena painanteessa.

& © MML Ortokuva 2020
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Kuva 15. Kompensaatiokohteen 2 dyynimuodostuma.



2.3.2 Kasvillisuus ja luontotyypit

Kuva 17. Osa dyynin laella kasvavista mdnnyisté on huomattavan iékkditd.

16



Dyynimuodostuma on luontotyypiltddn selkedsti edustavin tarkastelluista kohteista. Dyynin
lansipuolella on avoin paljas hiekkakentta, milla kasvaa vain yksittdisia mantyja. Dyynin lansirinteella
on varsin komea ja harva karun kasvupaikan puistomainen mannikkd. Dyynin lakialueen eteldosissa
on muutamia todella komeita ja vanhoja mantyja. Puiden idksi voi arvioida 200—400 vuotta. Dyynin
pohjoisosissa metsd on muiden tarkasteltujen kohteiden tapaan nuorehkoa manty-
koivusekametsaa.

Maasto kohteella on melko kulunutta. Kohteella on paljon polkuja ja tieuria. Entisen koulun
laheisyys nakyy siten maastossa. Vanhojen ilmakuvien perusteella dyynilla on ollut rakennuksia
1950-luvulla, mutta ei enda sen jalkeen. Kenttdkerroksen kasvillisuus on siitd johtuen melko
rikkonaista. Kenttdkerrokseltaan alue on varsin tyypillista puolukkatyypin (VT) tai kanervatyypin (CT)
kangasmetsaa.

Maakunta- ja yleiskaava

Kompensaatiokohde 2 alueella ei ole merkintdja maakuntakaavassa (Kuva 6). Kohde sijaitsee vireilld
olevan Kokkolan keskustataajaman yleiskaava 2030-alueella. Suunnittelualueella on voimassa
kaupunginvaltuuston vuonna 1992 hyvaksyma oikeusvaikutukseton Kokkolan yleiskaava 2010 (Kuva
18).

Kuva 18. Ote oikeusvaikutuksettomasta Kokkolan yleiskaavasta 2010. (Iéhde: Kokkolan karttapalvelut 9.12.2020).
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Asemakaava

Kompensaatiokohde 2 sijaitsee osittain asemakaavan osoittamalla rautatiealueella (LR) (Kuva 19).
Taulukossa (Taulukko 4) on esitetty asemakaavamerkinnat dyynin ldheisyydessa.

Kuva 19. Ote asemakaavasta (2003). (ldhde: Kokkolan karttapalvelut 9.12.2020).

Taulukko 4. Asemakaavan kaavamerkinndt (Idhde: Kokkolan karttapalvelut 9.12.2020).

Rautatiealue.

2.4 Kompensaatiokohde 3

2.4.1 Dyynimuodostuma

Kompensaatiokohde on metsdinen rantadyyni, joka koostuu padosin hyvin lajittuneesta karkeasta
hiedasta / hiekasta, jonka raekoko vaihtelee vililla 0,06-0,6 mm (Mé&kinen ym. 2011). Kyseisen
dyynin lakiosa sijaitse noin 8 metria mpy ja on kohteista selkeasti korkeudeltaan matalin.
Leveydeltdaan kyseinen dyyni on noin 10 m. Kapein kohta dyynistd on noin 3 metria levea ja
leveimmilldan dyyni on noin 15 metria. Dyyni sijaitsee edelld mainituista kohteista kauimpana
rantavyohykkeestd, joka ilmenee muun muassa lajittunutta maa-ainesta sitovana runsaana
kasvillisuutena. Lisdksi alue karttatarkastelun perusteella on geomorfologialtaan rikkonaisin
verrattuna muihin tarkasteluihin kompensaatiokohteisiin alueella.
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Kuva 20. Kompensaatiokohteen 3 dyynimuodostuma ilmakuvassa.

2.4.2 Kasvillisuus ja luontotyypit
- T I
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Kuva 21. Alueen tyypillisté ndkymdd.
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Kohteella kasvillisuus on selkeédsti kauempana rannikosta sijaitsevaa metsaisen dyynin kasvillisuutta.
Alueen dyynimuodostumat ovat kuitenkin heikkoja ja oikeampaa olisi puhua kangasmetsan
harjanteista. Harjanteet ovat padosin 1-2 metrid korkeita korkeimman harjanteen |6ytyessa
kohteen lansiosasta.

Kuva 22. Nuolipuron alueella muinaiset dyynit ovat varsin matalia.

Kohteen metsakasvillisuus on seudullisesti tavanomaista puolukkatyypin (VT)
talousmetsamannikkoa. Puusto kohteella on lahes yksinomaan mannikkoa ja alueella on suoritettu
harvennushakkuita. Kohteen luonnontilaisuus on valttava.

Kohteella ei ole erityisid luonnonarvoja. Kohteen maisemallinen merkitys on vahdinen.
Maakunta- ja yleiskaava

Kompensaatiokohde 3 sijoittuu maakuntakaavassa (Kuva 6) taajamatoimintojen alueelle (A)
seututien varteen. Hanke sijaitsee vireilld olevan Kokkolan keskustataajaman yleiskaava 2030-
alueella. Kokkolan kaupunki jatkaa yleiskaavaluonnoksen valmistelua vuonna 2020.
Suunnittelualueella on  voimassa  kaupunginvaltuuston  vuonna 1992  hyvdksyma
oikeusvaikutukseton Kokkolan yleiskaava 2010 (Kuva 23).

AP1

Kuva 23. Ote oikeusvaikutuksettomasta Kokkolan yleiskaavasta 2010. (Iéhde: Kokkolan karttapalvelut 9.12.2020).
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Asemakaava

Kompensaatiokohteen 3 hankealueella ei ole asemakaavaa.

Kuva 24. Ote asemakaavasta, 9.12.2020. (Idhde: Kokkolan karttapalvelut 2003).
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3.1 Yleista

Dyynien kompensaatiosta on esitetty Suomen ympadriston (4/2018) teoksessa seuraavasti:
"Kompensoitaviksi soveltumattomimpia ovat rannikon dyynityypit ja kokonaiset dyynisarjat, koska
ne ovat harvinaisia ja uhanalaisia ja dyynien syntyminen vaatii erityisid ympdristéoloja. Tdstd
seuraa, ettd mahdollisia hyvityskohteita on hyvin rajallisesti. Dyynit kuitenkin hyétyvit
hoitotoimista, ja niiden hoitoa voidaan kdyttdd hyvityksend jonkin yleisen luontotyypin
heikennykselle."

Em. teoksen mitigaatio- eli lievennyshierarkian mukaan heikennettavalla alueella tulisi ensisijaisesti
pyrkia valttamaan haittoja, sen jdlkeen minimoimaan vdistamattomat haitat ja lopulta
kompensoimaan luonnon monimuotoisuuden heikennys. Ottaen huomioon kaavamerkinnalla ”S”
merkitylle dyynimuodostumalle jo tapahtuneet muutokset, voidaan kompensaatio nahda kuitenkin
toimivana menetelmana luontotyypin suojelulle alueella.

3.2 Nykyinen suojeltu dyynimuodostuma

Maankaytoén nykytila

Ekologista kompensaatiota koskeva dyynikohde sijoittuu Kemirantien ja Voimalantien risteykseen
Kokkolan  Ykspihlajan  satama- ja  teollisuusalueelle.  Alue on  maankaytoltdan
teollisuustoimintavaltaista. Kemirantien lansipuolella ja Outokummuntien pohjoispuolella sijaitsee
tehdasalueita. Suojellun dyynikohteen kiinteiston pohjoispuolella sijaitsee lisdksi Neste Oil Oy:n
Oljysdilioitd. Dyynialueen itdpuolella sijaitsee Kokkolan Energian voimalaitos. Hankealueen
kiinteistoa rajaa iddssa rautatie. Kohteen eteldpuolella kulkee satama-alueelle padatyva rautatien
padrata, jonka eteldpuolelle jaa Ykspihlajan asuinalue.

Arvio muutoksesta

Hankkeen toteutuessa dyynia koskeva asemakaavan suojelumerkintd S poistetaan.
Suojelumerkinnan poistamisen seurauksena kohde tulee osaksi ymparoivaa teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T/kem), jolla on/jolle saa kaavamerkinnan mukaisesti sijoittaa
merkittavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Suojelun poistamisen
jalkeen maaston muokkaus dyynin alueella tulee luvalliseksi, jolloin dyynimuodostelmaa voidaan
tarvittaessa muokata tai se voidaan poistaa.

3.3 Esitettavat kohteet ja toimenpiteet

Kompensaatiokohteeksi esitetddan kohdetta 2 eli Ykspihlajan koulun ldheisyydessa sijaitsevaa
dyynimuodostumaa (Kuva 25). Kohde on tarkastelluista kohteista ainoa, jonka voidaan katsoa
sisaltdvan siind maarin samoja luonnonarvoja kuin kompensoitava kohde ja joka on
luonnontilaisuudeltaan riittdvan hyva kompensaatiotarkoitukseen. Kaavoituksen nakdkulmasta
kohde 2 sopii erinomaisesti suojeltavaksi kompensaatiokohteeksi, jolloin se sailyisi suojaavana
puskurivy6hykkeena rautatiealueen ja Ykspihlajan asuinalueen vililla. Kompensaatiotoimenpiteen
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seurauksena uudelle kohteelle asetettava suojelumerkinta tukee myds maankaytto- ja rakennuslain
esittdmia asemakaavoituksen tavoitteita, jonka mukaan mm. luonnonymparist6a tulee vaalia, eika
silhen liittyvia erityisida arvoja saa havittdada (MRL 7 §54). Kompensaatiosta seuraava tarve
kompensaatiokohdetta koskevalle uudelle suojelumerkinnalle (S) tulee Kokkolan kaupungin
toimesta huomioida pikimmiten osana alueen asemakaavan pdivitysta kompensaatiohankkeen
toteutumisen turvaamiseksi.

Selite
[ Arvioitu kompensaatioalue

h © MML 2020, Ortokuva
Laatija: MS / Envineer Oy

Kuva 25. Kompensaatiokohde 2 ja kompensaatioalueen suuntaa antava rajaus.

3.4 Perusteet

Kompensaatiokohteista kohde 1 ei sovellu kompensaatioon, koska dyynialueen luonnontilaisuus on
heikko, mm. aiemman rakentamishistorian johdosta. Kompensaatiokohteen 3 luonnontilaisuus on
my6s melko heikko, silla kohde on kaytdnndssa tavanomaista talousmetsda. Lisaksi kohteen
dyynimuodostuma on vaatimaton.

Geomorfologisilta ominaisuuksiltaan kohteella 1 on havaittavissa selkeitd dyynimuodostumien
piirteita, mutta rakentamisen ja maankaytén myota kohdetta ei voida pitda kovinkaan edustavana
kompensaatiotarkastelun nakékulmasta. Kohteella 3 taas dyynimuodostumat ovat heikkoja, joten
kohde soveltuu geomorfologisilta ominaisuuksiltaan heikosti kompensaatiokohteeksi. Kohteen 2
dyynimuodostuma on selkeasti esitetyista kohteista edustavin. Tama johtuu kohteella havaittavista
selkeista dyynimuodostumista ja kohteen luonnontilaisuudesta. Kompensaation nakékulmasta
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tarkasteltuna, kohteella sijaitseva deflaatiopainanne lisda alueen edustavuutta pelkdn metsadisen
rantadyynin esiintymisen lisaksi.

Kompensaatiotoimien hyvdksyttavyys edellyttdaa toiminnallista korvaavuutta, mika tarkoittaa, etta
toimien riittdvyys ei maarity vain pinta-alallisesti vaan vaikuttavuuden mukaan. (Helsingin
kaupunkiymparistolautakunta, 2019) Esittamalla kohde 2 kompensaatiokohteeksi, saavutetaan
luontotyypin suojelun osalta suotuisampi taso, kuin mitd nykyisessd kaavassa merkitylla
suojelukohteella saavutetaan. N&din ollen kompensaatiotoimien vaikuttavuus voidaan nahda
riittdvaksi kohteen 2 kohdalla, kun muiden kohteiden osalta kompensaatiotoimien riittavyys jddnee
kiistanalaiseksi.
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